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Capo 4° Citta da ristrutturare
Art.51. Norme generali

1. Per Cittd da ristrutturare si intende quella parte della citta esi-

stente solo parzialmente configurata e scarsamente definita

nelle sue caratteristiche di impianto, morfologiche e di tipo-

logia edilizia, che richiede consistenti interventi di riordino,

di miglioramento e/o completamento di tali caratteri nonché

di adeguamento ed integrazione della viabilita, degli spazi e

dei servizi pubblici.

2. Nella Citta da ristrutturare gli interventi sono finalizzati alla

definizione ed al consolidamento dei caratteri morfologico-

funzionali dellinsediamento, all’attribuzione di maggiori

livelli di identita nell’'organizzazione dello spazio ed al perse-

guimento, in particolare, dei seguenti obiettivi:

a) I'incremento della dotazione dei servizi e di verde attrezzato;

b)il miglioramento e I'integrazione della accessibilita e della
mobilita;

c) la caratterizzazione degli spazi pubblici;

d) la qualificazione dell’edilizia.

3. Le componenti della Cittd da ristrutturare sono:

a) Tessuti, compresi negli Ambiti per Programmi integrati;

b) Ambiti per i Programmi di recupero urbano;

) Nuclei di edilizia ex-abusiva da recuperare.

Tali componenti sono individuate nell’elaborato 3.“Sistemi e
Regole”, rapp. 1:10.000.

Art.52. Tessuti della Citta da ristrutturare

1. Si intende per Tessuti della cittd da ristrutturare un insieme di
isolati o di lotti edificati e non, con esclusione delle sedi viarie.

2. 1 Tessuti della Citta da ristrutturare si articolano in:
a) Tessuti prevalentemente residenziali;
b) Tessuti prevalentemente per attivita.

3. Nei Tessuti della Cittd da ristrutturare sono ammessi, con inter-
vento diretto, gli interventi di categoria MO, MS, RC, RE, DR, AMP,
NE, come definiti dall’art. 9. Nelle aree destinate dal precedente
PRG, o sue varianti anche solo adottate, a zona agricola o a verde
pubblico e servizi pubblici, & prescritto il ricorso al Programma
integrato, di cui all'art. 53; per intervento diretto sono consentiti
esclusivamente gli interventi di categoria MO, MS, RC, RE.

4. Per gli interventi di categoria RE, DR, AMP, NE, valgono le

seguenti prescrizioni particolari:

a) non devono prevedere aumenti di SUL che comportino il
superamento dell'indice EF di cui al comma 5;

b)se comportano aumenti di SUL, non sono ammessi su
lotti liberi gravati da vincolo di asservimento o cessione a
favore del Comune, né su lotti liberi frazionati successiva-
mente all'adozione del PRG in modo che 'edificazione
preesistente superi I'indice EF stabilito dalle presenti
norme; l'edificabilita generata dall’applicazione dell’in-
dice EF su tali aree puo essere comunque utilizzata dal
Comune, per proprie finalita, in sede di Programma inte-
grato, di cui all’art. 53;

¢) se comportano aumento di SUL, sono condizionati all'obbligo
di realizzare i parcheggi privati per I'intero edificio;

d) non sono ammessi su lotti interessati da edificazione abusiva
non condonata, né su lotti liberi frazionati a seguito di edifi-
cazione abusiva non condonata;

e) possono prevedere frazionamenti delle unita immobiliari, a
condizione che la dimensione di ogni singola unita abitativa,
non sia inferiore a 45 mq di SUL.

5. Ai Tessuti prevalentemente residenziali & attribuito, per inter-

vento diretto, I'indice di edificabilita EF di 0,3 mq/mg; nei tes-

suti con destinazione G3 e G4 di PRG pre-vigente e nei tessuti
compresi negli Ambiti per Programmi integrati: n. 1 del

Municipio IV, n. 3 del Municipio XII, n. 3 del Municipio V, si

applica I'indice EF di 0,1 mq/mgq.

6. Nei tessuti di cui al precedente comma 5, per gli interventi

di categoria DR, AMP e NE, ove ammessi, valgono le seguenti

prescrizioni:

- H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici
confinanti;

- IC max =60% SF;

- IP=30% SF;

- DA =1 albero ogni mq 250 di SF;

- DAR=1 arbusto ogni mq 100 di SF;

- DS=5m;

- 1locali interrati dovranno essere destinati ad autorimessa
per una quota non inferiore all’80% della loro superficie
preesistente e di nuova realizzazione.

7. Nei tessuti di cui al precedente comma 5 sono consentite,

con intervento diretto, le seguenti destinazioni d"uso:

a) Abitative;

b) Commerciali a CU/b;

c) Servizi a CU/b; a CU/m, limitatamente alle destinazioni “ser-
vizi alle persone” e “attrezzature collettive”;

d) Turistico-ricettive a CU/|b;

e) Produttive, limitatamente a “artigianato produttivo”;

t) Parcheggi non pertinenziali.

8. Ai Tessuti prevalentemente per attivitd € attribuito, per inter-
vento diretto, I'indice di edificabilita EF di 0,3 mq/mq. Nelle
aree destinate dal precedente PRG o da Piani attuativi, anche
decaduti, a zona agricola, a verde pubblico e servizi pubblici,
a zona G3 o G4, tale indice é assentibile, per intervento diret-
to, solo nei lotti interclusi inferiori a 1.500 mq, e con I'appli-
cazione del contributo straordinario calcolato, per le stesse
aree, ai sensi dell’art. 53.

9. Nei tessuti di cui al comma 8, per gli interventi di categoria

AMP, DR e NE, ove ammessi, valgono le seguenti prescrizioni:

- H max = altezza preesistente o altezza media degli edifici
confinanti;

- IC max=>50% SF;

- IP=25%SF,
- DA=1albero ogni mq 200 di SF;
- DS=m.5.

10. Nei tessuti di cui al comma 8, qualora 'intervento di
categoria NE riguardi aree maggiori di 1 Ha e finoa 2,5 Ha, ¢
prescritto il ricorso al progetto unitario convenzionato; per
aree maggiori di 2,5 Ha, & prescritto il ricorso al Piano di lot-
tizzazione convenzionata, ovvero al Programma integrato di
intervento secondo quanto previsto al successivo art. 53; nel
caso di Progetto unitario convenzionato o di Piano di lottiz-
zazione, si applica I'indice di edificabilita ET pari a 0,35
mq/mgq, nonché il contributo straordinario come previsto
dall’art. 53, calcolato in base alla destinazione urbanistica
pre-vigente.

11. Nei Tessuti di cui al comma 8 sono consentite, con inter-

vento diretto, le seguenti destinazioni d'uso:

a) Abitative: limitatamente ad un alloggio per ogni complesso
produttivo comprendente almeno una unita edilizia, e
comunque fino al 10% della SUL complessiva; nei Piani di
lottizzazione di cui al comma 10, tale destinazione é
ammessa fino al 20% della SUL complessiva, ma con I'appli-
cazione del contributo straordinario di cui all’art. 20

b) Commerciali a CU/b;

c) Servizi a CU|b;

d) Turistico-ricettive a CU/[b;

e) Produttive;

t) Agricole, limitatamente a “attrezzature per la produzione
agricola e zootecnica”;

g) Parcheggi non pertinenziali.

Non e consentito, per intervento diretto, il cambio di destina-

zione da funzioni “produttive” ad altre funzioni, salvo che per

consentire quanto previsto dalla lett. a).

Art.53. Ambiti per i Programmi integrati

1.1 Programmi integrati nella Citta da ristrutturare sono finalizza-
ti al miglioramento della qualita urbana dell'insediamento e,
in particolare, al'adeguamento e all'integrazione della viabili-
ta e dei servizi, mediante il concorso di risorse private.

2. Gli ambiti per Programmi integrati sono individuati, mediante
perimetro, nell’elaborato 3.“Sistemi e Regole”, rapp. 1:10.000. I
perimetri comprendono Tessuti, Verde pubblico e servizi pubblici di
livello locale, Servizi pubblici di livello urbano, ferma restando la pos-
sibilita di intervento diretto su tali componenti secondo la
rispettiva disciplina del PRG. Le aree comprese negli ambiti
sono “Zone di recupero del patrimonio edilizio esistente”, ai
sensi dell'art. 27, legge n. 457/1978. Sono ammessi interventi di
categoria RE, NC, RU e NIU, come definiti dall’art. 9.

3. Il Programma integrato ¢ promosso e definito secondo le
forme, le procedure e i contenuti di cui all’art. 14, salvo quanto
previsto al comma 5, e si applica ad ogni singolo ambito o a piu
ambiti contigui o prossimi.

4. I Programmi integrati sono di competenza dei Municipi,
secondo quanto previsto dall’art. 13, comma 8. Ai sensi dell’art.
13, comma 3, il Consiglio comunale o la Giunta comunale, sulla
base delle rispettive competenze, possono emanare un atto di
indirizzo e programmazione che definisca priorita, termini e
modalita di formazione dei Programmi integrati, nonché la
eventuale disponibilita di risorse finanziarie, anche ripartite
per Ambiti. In caso di inerzia dei Municipi rispetto ai termini
stabiliti dall'atto di indirizzo, o su richiesta degli stessi, alla pro-
mozione dei Programmi integrati provvede direttamente il
Comune, con i propri Organi e Uffici centrali.

5. Salvo diversa indicazione contenuta nell’atto di indirizzo e
programmazione di cui al comma 4, ove emanato, e comunque
previa autorizzazione dei Municipi, i Programmi integrati pos-
sono essere promossi dai soggetti privati, che rappresentino, in
termini di valore catastale o di estensione superficiaria, la mag-
gioranza delle aree riferite all'intero ambito, o ai soli tessuti, o
alle sole aree non edificate dei tessuti: tali soggetti presentano ai
Municipi una proposta di Programma preliminare estesa all'in-
tero ambito, corredata dalle proposte d’intervento sulle aree di
loro proprieta o nella loro disponibilita. Il Municipio, valutata
favorevolmente la proposta di Programma preliminare, la pub-
blica e procede secondo quanto previsto dai commi 7, 8 e 9; se
ritenute di notevole interesse pubblico e di autonomia e rile-
vanza urbanistica, le proposte d’'intervento dei soggetti promo-
tori possono essere approvate indipendentemente dal decorso
delle procedure di formazione del Programma integrato.

6. I1 Programma preliminare definisce, anche per stralci e fasi di
attuazione: gli obiettivi da conseguire in termini urbanistici e
finanziari, gli interventi pubblici da realizzare e le relative
priorita, gli indirizzi per la progettazione degli interventi pri-
vati; definisce altresi, a specificazione o in assenza di un atto
d’indirizzo del Consiglio comunale, le eventuali risorse pub-
bliche necessarie e disponibili, nonché i criteri di valutazione,

i tempi e le modalita di presentazione, anche con periodicita
annuale, delle proposte d’intervento di cui al comma 7.

7. Dopo la pubblicazione del Programma preliminare, i sogget-
ti privati aventi la disponibilita delle aree e i soggetti pubblici
competenti presentano proposte di intervento coerenti con il
Programma preliminare; contestualmente, i Municipi assumono
iniziative di informazione e consultazione della cittadinanza e
della comunita locale, in modo che, oltre alle proposte d’inter-
vento, possano essere presentate osservazioni e contributi par-
tecipativi in ordine ai contenuti del Programma preliminare. (*)

8. Il Municipio, o il Comune in caso di intervento sostitutivo,
procede alla formazione del Programma integrato sulla base delle
proposte pervenute, eventualmente modificate e integrate
anche mediante procedimento negoziale, nonché delle osser-
vazioni e contributi partecipativi di cui al comma 7, e lo sotto-
pone all'approvazione del Consiglio comunale. II Programma
integrato approvato dal Comune, fatta salva la possibilita di suc-
cessive e periodiche integrazioni, deve conseguire una parte
rilevante degli obiettivi stabiliti dal Programma preliminare, e
comunque consentire la realizzazione di uno stralcio autono-
mo della previsione di interventi pubblici. (*)

9. 1l Programma integrato approvato dal Comune, contiene: lo
schema di assetto complessivo dell’ambito aggiornato
secondo le proposte assentite; i progetti degli interventi pri-
vati; i documenti preliminari degli interventi pubblici, di cui
all’art. 14 del Regolamento dei lavori pubblici; il piano finanzia-
rio; il cronoprogramma degli interventi; lo schema di con-
venzione o di atto d’obbligo con i soggetti attuatori e gestori;
ulteriori elaborati eventualmente richiesti da normative sta-
tali e regionali o dall’atto di indirizzo e programmazione di
cui al comma 4. (*)

10. Il Programma integrato, tenuto conto dei risultati conse-
guiti con metodo consensuale rispetto agli obiettivi prelimi-
narmente definiti, individua altresi le aree a destinazione
pubblica da assoggettare a espropriazione, nonché eventuali
sub-ambiti da assoggettare a comparto edificatorio, ai sensi
dell’art. 23 della legge n. 1150/1942, a Piano di recupero,
anche obbligatorio, ai sensi dell’art. 28, comma 5, della legge
n.457/1978, a Piano per insediamenti produttivi (nei Tessuti
prevalentemente per attivita), ai sensi dell’art. 27 della legge
n. 865/1971, fatto salvo ogni ulteriore potere conferito, per
legge, agli strumenti urbanistici esecutivi.

11. Salvo indicazioni piu restrittive del Programma prelimi-
nare motivate da ragioni di sostenibilita urbanistica e
ambientale, e in deroga a quanto previsto dall’art. 52 per gli
interventi diretti, le aree comprese nei Tessuti di cui all’art. 52
esprimono i seguenti indici di edificabilita, articolati in base

(*)Icommi 7, 8 e 9, pur non presenti materialmente nel testo delle modifiche
approvate dal Consiglio comunale, nello stesso testo venivano tuttavia richia-
mati nei commi 5 e 17, lett. c), riferendosi in tutta evidenza ai commi 6, 7 e 8
delle NTA adottate; tali commi sono stati quindi reinseriti al fine di assicurare
la necessaria integrita logico-procedimentale del corpo normativo.

alle destinazioni del precedente PRG e tenendo conto degli

indici per intervento diretto di cui all’art. 52:

a) aree gia destinate a edificazione privata a media o alta den-
sita (ex zone E1, E2, F, L, M2): 0,6 mq/mg, di cui 0,3 mq/mq
soggetto al contributo straordinario di cui all’art. 20;

b) aree gia destinate a edificazione privata a bassa densita (ex
zone G3, G4) o a servizi pubblici (ex zone M1, M3): 0,3
mgq/mgq, di cui 0,1 mq/mq a disposizione dei proprietari, 0,1
mgq/mgq a disposizione dei proprietari ma soggetto a con-
tributo straordinario, 0,1 mq/mq a disposizione del
Comune ai sensi dell’art. 18;

c) aree gia non edificabili (ex zone H, N; viabilita e parcheg-
gi; zone sprovviste di pianificazione urbanistica, ai sensi
dell’art. 9, comma 1, DPR 380/2001): 0,3 mq/mgq, di cui
0,06 mq/mq a disposizione dei proprietari; 0,06 mq/mq a
disposizione dei proprietari ma soggetto a contributo
straordinario; 0,18 mq/mq a disposizione del Comune ai
sensi dell’art. 18.

12. Nel caso le aree predette siano gia state interessate da
Piani attuativi approvati, ancorché decaduti per decorso ter-
mine di efficacia, in luogo delle destinazioni di zona del pre-
cedente PRG, si applicano le omologhe destinazioni di Piano
attuativo.

13. La SUL a disposizione del Comune, di cui al comma 11,
lett. b) e c), & prioritariamente utilizzata per le finalita di cui
al comma 1, secondo le indicazioni del Programma prelimi-
nare. L'utilizzazione di tale SUL per le compensazioni urbani-
stiche di cui all’art. 19 pud avvenire esclusivamente con il con-
senso dei proprietari.

14. Nelle aree di cui al comma 11, lett. b) e c), il Programma
preliminare puo prevedere, previa favorevole verifica di soste-
nibilita urbanistica, un incremento dell'indice di 0,3 mq/mgq,
fermo restando I'indice a disposizione dei proprietari e senza
comunque eccedere I'indice di 0,6 mq/mq, valutata la densita
fondiaria dei tessuti circostanti, al fine di una maggiore omo-
geneita con il tessuto preesistente e dell’acquisizione di ulte-
riori risorse finanziarie private necessarie per la realizzazione
del programma di opere pubbliche.

15. Riguardo alle destinazioni d’uso nei tessuti, in deroga a

quanto previsto dall’art. 52, e fatte salve previsioni piu restrit-

tive del Programma preliminare:

a) nei Tessuti prevalentemente per attivitd, una quota non supe-
riore al 20% della SUL interessata dal complesso delle pro-
poste di intervento accolte puo essere destinata a funzioni
Abitative; una quota non inferiore al 30% deve essere riser-
vata a funzioni Produttive;

b) nei Tessuti prevalentemente residenziali e nei Tessuti prevalente-
mente per attivitd sono ammesse le funzioni Commerciali,
Servizi e Turistico-ricettive, a CU/m e CU/a;

c) i cambi di destinazione d’uso verso destinazioni consentite
solo per intervento indiretto sono sottoposti al contributo
straordinario di cui all’art. 20.

16. Nelle aree destinate a Verde pubblico e servizi pubblici di livello
locale e a Strade, si applica la cessione compensativa di cui

all’art. 22. Se previsto dal Programma preliminare, nelle aree
a Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale, i proprietari dota-
ti di idonei requisiti, unitamente alla cessione compensativa,
possono proporre, in regime di convenzione, la realizzazione
in diritto di superficie e la gestione dei servizi previsti dal
Programma integrato.

17. Fatto salvo quanto previsto all’art. 13, comma 18, il
Programma integrato puo apportare le seguenti modifiche
alle prescrizioni del PRG, senza che ne costituisca variante:

a) variazione delle delimitazioni delle componenti di cui al
comma 2, a condizione che non risulti ridotta la dotazione
di standard urbanistici e a parita di previsioni edificatorie
a favore della proprieta, che possono essere trasferite all’in-
terno dello stesso ambito;

b)trasferimento delle previsioni edificatorie generate dal-
I'applicazione degli indici di cui al comma 11 in Aree di
concentrazione edilizia (ACE) indicate dal Programma preli-
minare;

c) estensione del Programma integrato ad aree esterne al
perimetro di cui al comma 2, al fine di includere aree e
interventi pubblici di completamento dell’assetto degli
ambiti perimetrati o di integrazione con insediamenti cir-
costanti; per migliorare la dotazione di standard urbanisti-
ci, se non interamente reperibili all'interno, e la qualita
ambientale degli insediamenti, possono essere incluse
aree esterne contigue destinate a Verde pubblico e servizi pub-
blici di livello locale, nonché, in subordine, aree dell’Agro
romano di cui al Titolo III, Capo 2°% le aree agricole sono
inserite nel Programma integrato in misura non eccedente
il 20% dell’estensione del’Ambito ed esclusivamente su
proposta di cessione compensativa formulata dai proprie-
tari, ai sensi del comma 7;

d) esclusione della SUL di parcheggi privati non pertinenziali,
la cui gestione sia regolata da apposita convenzione con il
Comune, dal computo dell’edificabilita ammissibile ai
sensi del comma 11.

18. Se all'interno del perimetro degli Ambiti per i Programmi
integrati dovessero ricadere componenti diverse da quelle
indicate al comma 2, ad esse si applica la loro rispettiva disci-
plina, fatti salvi i poteri del Programma integrato di indirizzo
e coordinamento complessivo applicati all'intero Ambito.
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Capo 2° Agro romano
Art.74. Norme generali

1. L’Agro romano comprende le parti del territorio extraurba-
no prevalentemente utilizzate per attivita produttive agri-
cole o comunque destinate al miglioramento delle attivita

di conduzione agricola del fondo e che presentano valori
ambientali essenziali per il mantenimento dei cicli ecologi-
ci, per la tutela del paesaggio agrario, del patrimonio stori-
co e del suo contesto e per un giusto proporzionamento tra
le aree edificate e non edificate al fine di garantire condi-
zioni equilibrate di naturalita, salubrita e produttivita del
territorio.

2. La disciplina dell’Agro romano ha la finalita di favorire,
con il ricorso agli strumenti di programmazione regiona-
le, nazionale e comunitaria: I'uso coordinato e sostenibile
delle risorse naturalistiche ed antropiche in esso presenti;
I’attivita dell’impresa agricola, zootecnica e forestale
come definita dal D.LGT n. 227/2001 e dal D.LGT n.
228/2001; lo sviluppo di filiere produttive di beni e servizi
nei settori agro-alimentare, turistico, culturale, ambienta-
le e artigianale.

3. Nell’Agro romano sono ammessi interventi di recupero
edilizio e di nuova costruzione, come definiti dall’art. 9,
finalizzati al mantenimento e al miglioramento della pro-
duzione agricola, allo svolgimento delle attivita connesse
(conservazione, lavorazione e commercializzazione dei
prodotti del fondo), complementari e compatibili (agritu-
rismo, ricreazione e tempo libero, educazione ambientale,
tutela e valorizzazione di beni di interesse culturale e
ambientale), secondo le modalita e i limiti di cui al pre-
sente Capo 2°.

4. Gli obiettivi di cui ai commi 2 e 3 sono perseguiti tramite
intervento diretto o, nei casi previsti, tramite il ricorso al PAMA,
come definito nell’art. 79. Una parte degli interventi diretti e gli
interventi previsti dal PAMA sono subordinati alla valutazione
ambientale di cui all’art. 10, commi 10 e 11, nonché alla reda-
zione del Progetto di sistemazione dei manufatti di interesse
archeologico, monumentale e architettonico, di cui all’art. 16,
commib6e?7.

5. Nel patrimonio edilizio dell’Agro romano sono consentite, 2.Nelle Aree naturali protette di cui all’art. 69, fino all’adozione
fatte salve quelle legittimamente in atto, le funzioni agricole, dei relativi Piani di assetto, nelle aree dei Parchi agricoli di cui
come definite dall’art. 6, comma 1, lett. ), nonché le attivita all’art. 70, nelle aree agricole ricadenti nella Rete ecologica di
previste dal D.LGT n. 2282001, fatto salvo quanto previsto dagli cui all’art. 72, non sono consentiti i seguenti usi e impianti (ad

articoli 77 e 81.

6. La disciplina dell’Agro romano ¢ articolata secondo i seguenti

contenuti generali:

a) usi del suolo e impianti;

b) nuova edificazione;

¢) recupero del patrimonio edilizio.

Art.75. Disciplina degli usi del suolo e degli impianti

ammessi

1. Nell’Agro romano sono ammessi gli usi del suolo e le relative
trasformazioni, come individuati nella seguente tabella e nelle
note corrispondenti (per usi e impianti non riportati in tabel-

la, si procedera per analogia):

Usi del suolo e impianti ammessi nell'Agro romano
Note

Usi del suolo e impianti

Ala Coltivazione agricola di pieno campo

M

A1b Coltivazione in serra

2

A2a Allevamento estensivo e biologico

3

A2b Allevamento intensivo

A3 Attivita silvicolturale

4

A4 Strutture complementari all'ospitalita agrituristica

()

A5 Ricettivita aria aperta

6) (12)

A6 Attivita ricreativo-culturale e sportiva a cielo aperto

™

A7 Deposito a cielo aperto per attivita agricola e forestale

A8 Giardino botanico

(12)

A9 Laghetto irriguo e antincendio per attivita agricola
o silvicolturale

A10 Laghetto sportivo

(12)

A11 Laghetti e/o stagni per l'avifauna

(12)

A12 Impianti di itticoltura

(12)

A13 Impianti di depurazione e smaltimento acque di scarico

)

A14 Discariche inerti

©

A15 Strade interpoderali

A16 Reti tecnologiche

A17 Impianti di produzione di energia elettrica

A18 Orti ricreativo-sociali

A19 Attivita estrattive

A20 Reti, manufatti e impianti relativi al Servizio idrico integrato

A21 Altre attivita connesse, complementari
e compatibili con l'uso agricolo

eccezioni di quelli esistenti legittimi): A1lb, con serre non sta-
gionali di superficie superiore a mq 2.000; A2b, allevamenti
zootecnici intensivi; A14, discariche di inerti, salvo che non
siano finalizzate al ripristino e recupero ambientale.

3. Gli usi e impianti di tipo A4 e A6 e da A9 fino ad A20, sono con-
sentiti purché accompagnati da interventi ambientali di cate-
goria MIA, come definiti dall’art. 10. In caso di cessazione degli
usi e delle attivita o di dismissione degli impianti, sono obbliga-
tori gli interventi di categoria RIA, come definiti dall’art. 10.

4. Gli usi e gli impianti di tipo A2b, A6 e da A10 ad A20, sono
subordinati alla Valutazione ambientale preliminare di cui
all’art. 10, commi 10 e 11. Sono subordinati alla stessa procedu-
ra gli impianti di tipo Alb, nel caso di serre non stagionali con
superficie coperta maggiore di un quinto della superficie tota-
le del’'appezzamento o con superficie coperta maggiore di mq
2.000, nonché gli impianti di tipo A13, se di estensione supe-
riore a 10.000 mgq.

5. Per gli usi di tipo A6, qualora I’'area interessata abbia una super-
ficie superiore ad 1 Ha, in assenza di manufatti da recuperare, &
possibile realizzare piazzole attrezzate efo manufatti provvisori,
confacenti ai luoghi, di altezza massima di m. 3,50 e di SUL paria
30 mgq, nell'ambito di progetti unitari di organizzazione e siste-
mazione dei luoghi e di verifica di compatibilita ambientale;
qualora le attivita consistano in maneggi per la pratica dell’equi-
tazione e delle passeggiate a cavallo, e conseguentemente neces-
sitino ricoveri per cavalli, ¢ ammessa una SUL aggiuntiva di 100
mgq purché si tratti di manufatti provvisori in legno.

Capo 5° Infrastrutture tecnologiche
Art.102. Infrastrutture tecnologiche

1.Le aree per le Infrastrutture tecnologiche sono individuate negli
elaborati 2. e 3. “Sistemi e Regole”, rapp. 1:5.000 e 1:10.000, non-
ché rappresentate nell’elaborato G5.“Sistema delle infrastrut-
ture tecnologiche”. Esse comprendono impianti e attrezzature
funzionali all’erogazione di pubblici servizi, quali centrali elet-
triche, impianti di stoccaggio del gas, impianti di depurazione,
depositi per ricovero e manutenzione di veicoli per trasporto
pubblico o privato o da diporto, piattaforme logistiche di cui
all’art. 101, impianti di distribuzione carburanti, impianti per
la gestione rifiuti, secondo quanto previsto dall’art. 106, ivi
compresi quelli per autodemolizione e rottamazione, nonché
ogni attivita o impianto assimilabile ai precedenti, per simila-
rita funzionale e impatto ambientale.

2. Le attivita di autodemolizione e rottamazione sono regola-
mentate dal “Piano degli autodemolitori” gia approvato
dallAmministrazione comunale, come modificato dal
Commissario straordinario per i rifiuti; operatori privati pos-
sono proporre la localizzazione di ulteriori nuove aree da
approvare da parte del’Amministrazione comunale ad integra-
zione del suddetto piano e delle ulteriori aree individuate dal
presente PRG. Tali nuove aree possono essere localizzate nei
Tessuti prevalentemente per attivitd della Citta da ristrutturare,
nonché nelle aree destinate a Infrastrutture tecnologiche.

3. Nelle aree di cui al comma 1 sono consentiti tutti gli inter-
venti e le opere strettamente funzionali all’esercizio degli
impianti e delle attivita localizzate. A tal fine, su tutte le aree, si
applica un indice ET=0,06 mq/mgq, fatta salva I'edificazione esi-
stente legittima e il rispetto di norme e piani di settore. Sugli
edifici che ospitano stabilmente attivita umane, oltre agli inter-
venti di categoria MO, MS, RC, RE1, sono ammessi interventi di
categoria RE2, DR, AMP, con incremento della SUL fino all'indi-
ce EF=0,5 mq/mq, ovvero un incremento una tantum fino al 10%,
sempre fatti salvi i piani e le norme di settore.

4. Gli interventi di cui al comma 3, che comportino un incre-
mento della SUL superiore al 10% di quella esistente, sono sog-
getti a modalita diretta convenzionata o, in caso di ST supe-
riore a 2,5 Ha, a intervento indiretto, nonché all’integrale
reperimento della dotazione di parcheggi pubblici e privati.
La SUL aggiuntiva, se destinata ad attivita tecniche, ammini-
strative e commerciali, sempre funzionali al servizio e alle
attivita localizzate, & soggetta al contributo straordinario, di
cui all’art. 20.

5. In caso di dismissione & consentito il riuso dell’edificazione
esistente dismessa con le seguenti destinazioni d'uso, come
definite dall’art. 6:
a) Commerciali e Servizi,a CU/b e CU/m;
b) Turistico-ricettive, limitatamente a “strutture ricettive alber-
ghiere ed extra-alberghiere”;
c¢) Produttive,in misura non inferiore al 30% della SUL dismessa.
Gli interventi di dismissione sono sottoposti a strumento urba-
nistico esecutivo o a Programma integrato, esteso all'intera area,
che accerti l'effettiva dismissione e la non fattibilita del riuso
nell'ambito delle attivita previste al comma 1 e verifichi la soste-
nibilita urbanistica delle nuove funzioni. Il Comune, tramite
atto di programmazione, di cui all’art. 13, comma 3, puo stabili-
re, anche per fasi, e per tutti gli ambiti interessati, quote massi-
me di aree da dismettere. La SUL destinata a funzioni di cui alle
lett. a) e b), escluso le destinazioni “servizi alle persone” e
“attrezzature collettive”, sono soggette al contributo straordina-
rio di cui all’art. 20: tale onere puo essere soddisfatto anche
mediante cessione al Comune, a titolo gratuito, di quota parte
della SUL di riconversione. Alle proposte di vendita degli immo-
bili effettuate prima dell'avvio del procedimento di riconversio-
ne, come definito dalla presente norma, ivi incluso in tale pro-
cedimento I'atto di programmazione comunale, si applica il
diritto di prelazione a favore del Comune. In caso di dismissione
di depositi per il ricovero dei veicoli di trasporto pubblico loca-
le, in alternativa a quanto previsto ai precedenti periodi, puo
applicarsi quanto previsto dall’art. 94, commi 9 e 10.

6. All'interno dell’area della discarica di Malagrotta, come
individuata nell’elaborato G5.“Sistema delle infrastrutture
tecnologiche”, sui lotti di discarica esauriti non sono consen-
titi, anche ai sensi dell’art. 106, comma 7, interventi di cate-
goria NC, salvo la realizzazione degli interventi previsti dai
piani di ripristino ambientale approvati dalle Autorita com-
petenti e, comunque, degli interventi strettamente funziona-
li al mantenimento dei requisiti ambientali nella gestione
della fase post-operativa.
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